Banif Inmobiliario
suspende dos anos
los reembolsos

Coyuntura < Santander Real Estate procedera a la
enajenacion de activos para garantizar los pagos
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Los fondos inmobiliarios espa-
Holes se estdn convirtiendo en
un doble icono de las crisis: la
de inversion yla del ladrillo. Los
més veteranoes nacieron hace
mas de 15 afios y proliferaron al
calor del boom de la construc-
cién. Y justamente los primeros
en comercializarse estdn siendo
los mas afectados por las turbu-
lencias del mercado.

Banif Inmobiliario, que sc
cred en 1995, ha decidido sus-
pender los reembolsos durante
Tos proximas dos afios. La solici-
tud de retirada de patrimonio
habia llegado a representar el
80% de sus activos bajo gestidn,
sitnacion que ha obligado a los
responsables del mayor fondo
inmobiliario espafol por patri-
mortio a tomar esta decision.

Santander Asset Management
Tecibid la autorizacion de fa CN-
MV, a finales del afio pasado, pa-
ra abrir un proceso de tasacion
de sus inmuebles, que le permi-
tiera conocer el impacto real de
la crisis inmobiliaria en el valor

de sus activos. Y la mayoria de
los participes decidieron solici-
tar los reembolsos en laventana
de liquidez que se abrio del1al
13 de febrero, ante la mis que
previsible devaluacion de di-
chos activos inmobiliarios.

El resultado han side peticio-
nes de reembolsos que alcan-
zan los 2,617 millones de euros,
delos3.265 millones conlos que
cerrd enero, seghn los datos de
[nverco. Un importe al que no
han podido hacer frente, como
era de prever.

Ganar tiempo
La intencidn de la gestora con
la suspension de la retirada de
dinero es ganar tiempo para la
enajenacion de sus activos, se-
ghn comunico a la CNMVen
el hecho relevante presentado
ayer. Amplian el plazo para so-
licitar los reembelsos hasta ol
préximo 27 de febrero y suspen-
den el cobro de la comisidn co-
rrespondiente.

El pago de los reembolsos se
efectuard en dos plazos: el pri-
mero, €l 9 de marzo de este afio,

yelsegundo, el 5 de mayo. Para
levarlos a cabo, destinardn el
10% del patrimonio del fondo,
que se dividird de manera pro-
rrateada entre los parcticipes
que los hayan solicitado.

La gestora conternpla agotar
su capacidad legal de endeuda-
miento y vender sus activos in-
mobiliarios para hacer frente a
los reembolsos y a la amortiza-
cién de dicha deuda. Encaso de
no disponer de dinero suficien-
te, el Santander adquirira las
participaciones necesarias para
aportar Hguidez al fondo hasta
alcanzar el 10% del patrimonio
de este fondo.

En ¢l hecho refevante, la ges-
tora sefiala también que prorra-
teardn entre los participes {os
reembolsos pendientes de pago
cada vez que el fondo disponga
de un 10% de su patrimonio li-
quido. Ademas, en caso de no
poder atender la totalidad de
los reembolsos al cabo de los
dos afos fijados, [a gestora
anuncia que procederéd a su li-
quidacidn del fondo.

Santander Real Estate ya se ha
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vio obligada a liquidar otro de
sus fondos inmobiliarios, Habi-
tat Patrimonio Inmobiliario, en
octubre del afio pasado.

BBVA Propiedad, que también
se cred en 1995, atraviesa por los
mismos problemas de liquidez,
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aungue ha optado por una solu-
cién mAs atractiva para los in-
versores, Segiin consta en la me-
moria anual de la entidad, el
bance comprd participaciones
de su fondo inmobiliario por
valer de 1600 millones. Asi, con-
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trola ¢l 95% de BBVA Propiedad y
evita tener que dar unadesagra-
dable sorpresa a los participes.
Otra gestora que se vio obliga-
da a a liquidar uno de sus fon-
dos inmobiliarios fue Inverse-
guros Gestion en enero. 4



